PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LOURENCO - MG
CNPJ 18.188.219/0001-21 - Praga Duque de Caxias, n° 61

ANEXO Il

Processo Licitatdrio n° 0438/2022 — Concorréncia n® 0003/2022

1-DO OBJETO

1.1 - Alienacao de imdvel pertencente ao Municipio de S&o Lourengo, inscrito na matricula n® 35.991 do
livro 2 do Registro de Iméveis da Comarca, localizado na Rua Castro Alves, Bairro Centro, nesta
cidade, com autorizagéo pela Lei Complementar n° 69/2021 alterada pela Lei Complementar n® 82/2022.

2 - LAUDO AVALIAGAO E DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

2.1 — Integra este Anexo |l o inteiro teor do minucioso LAUDO DE AVALIAGAO elaborado pela Comissao
Permanente de Avaliagdo de Bens e Imdveis, designada pela Portaria n° 3.081 de 25/11/2021 que €
composto do detalhamento necessario, do possivel valor minimo, considerando o m2 (metro quadrado),

bem como todo o acervo fotogréfico do estado de conservagdo do mencionado imovel.

Prefeitura Municipal de Sao Lourenco, 28 de Dezembro de 2022.

Keila Cristina Palma Coelho
Presidente Comissdao Permanente de Licitagoes




PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
SAO LOURENCO — MG

ComissZo Permanente de Avaliagdo de Bens Imdveis
Portariz 3.081 de 25/11/2021

Sao Lourengo, 10 de Outubro de 2022.

Oficio n° 073/2022.

Da: Comissio Permanente de Avaliacioc de Bens Imdveis

Para: Secretaria Municipal de Governo

ILMO. SR. SECRETARIO EXECUTIVOQ DE GABINETE.

Servimo-nos do presente, a fim de encaminhar-lhe relatorio de avaliagdo e
1a relativa 4 reunifc 048/2022 realizada pela Comissdo Permanente de Avaliacdo de
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ens Imoveis.
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Sérgic Robertd de Oliveira Antonio Carlos de Apdrade Anderson Barbosa de Andrade



PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
SAO LOURENCO - MG

Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis
Portaria 3.081 de 25/11/2021

Sao Lourenco, 10 de Outubro de 2022.

ATA 048/2022 DOS MEMBROS DA COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIACAQ DE BENS IMOVEIS.

Aos dez dias do més de outubro de dois mil e vinte e dois, reuniram-se os membros da
Comissdo Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis. constituida através da portaria
3.081 de 25/11/2021, com a finalidade de analise e estudo de solicitacdo enviada a esla
comissio, conforme se segue:

MEMORANDO INTERNO N° 0845/2022

Assunto: Solicitacdo de laudo de avaliacfio pela Secretaria Municipal de Governo do
Bem Publico, 4rea destinada ao prolongamento da Rua: Castro Alves, Bairro Centro,
nesta cidade de S3o Louren¢o, Minas Gerais, inscrigdo municipal 08.64.085.001,
propriedade do Municipio de S#o Lourenco, CNPJ 18.188.219/0001-21, area 125,00
M2 conforme levantamento planimétrico, matricula no Regisiro de Iméveis inexistente.
Com o fim especifico de aferir o valor corrente de mercado do imével publico objeto de
alienacfo. Apds exposicio do Presidente foram postas consideragdes acerca da
proposta, cujos estudos mostram a dificuldade de se encontrar ofertas de iméveis com
caracteristicas especificas, principalmente com forte inclinacdo sendo a 4rea
inaproveitavel isoladamente. Tendo sido juntado parecer de andlise mercadoldgica,
amostras de imobilidrias e informagdes de particulares, que serviram de base para
sustentar o resultado final de avaliacdo. Deliberou-se sobre o assunto e o valor apurado
foi aprovado por todos os membros. Emitimos o laudo de avaliacdo, anexamos fotos do
local e demais documentos.

Tendo sido todos os assuntos discutidos e nada mais havendo a tratar. foi a presente
reunidio encerrada e cuja ata vai devidamente assinada por seus membros para que possa
surtir seus efeitos legais.
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Sergio Roberio de oliveira htonio Carlos de Addrade  Ayldersdn Barbosa’de Andrade



PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
SAO LOURENCO — MG

Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imdveis
Portaria 3.081 de 25/11/2021

Sdo Lourengo, 10 de Outubro de 2022.

Da: Comissio Permanente de Avaliaciao de Bens Iméveis

Para: Secretaria Municipal de Governo

Assunto: Encaminha Laudo de avaliacdo de imével.

Em atendimento ao Memorando interno n°® 0845/2022, vimos por meio deste,
encaminhar laudo de avaliacio de imdvel abaixo descrito e caracterizado, situado no
prolongamento da Rua: Castro Alves, Bairro Centro, nesta cidade de S&o Lourenco,
Minas Gerais. Objetivando estimar o valor compativel com os praticados na regifo
préxima a localizacdo do avaliando, com a finalidade de atender a Secretaria Municipal
de Governo, visando alienago de imével piblico.

CARACTERISTICAS E DADOS DO TERRENO.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SAO LOURENCO, CNPJ
18.188.219/0001-21

VENDERECO DO IMOVEL: PROLONGAMENTO DA RUA: CASTRO
ALVES, BAIRRO CENTRO, SAO LOURENCO, MG.

AREA TERRENO: 125,00 M2 (LEVANTAMENTO PLANIMETRICO)

INSCRIC:SLO CADASTRAIL: 08.64.085.001
SITUACAO
DUAS FRENTES

Localizacio na Quadra

Topografia ACLIVE ACENTUADO
Pedologia FIRME E SECO
Pgsicionamento do Imével FRENTE
Ocupacio VAGO

| Delimitacio MURO

| Testada 10.66 M (VERTICES P3/P4)

| Lado direito

10,65 M (VERTICES P4/P1)

| Lado esquerdo

14,35 M (VERTICES P3/P2)

| Fundos

10.00 M (VERTICES P1/P2)




PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
SAO LOURENCO - MG

Comiss@o Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis
Portaria 3.081 de 25/11/2021

Partimos do principio que toda documentacfio apresentada encontra-se com informagdes
corretas, presume-se que as dimensdes constantes no levantamento planimétrico; sdo
confidveis. Verificou-se na elaboragdo do estudo preliminar de avaliacdo a Lei
Complementar que autoriza a aliena¢do de imével publico pertencente ao municipio. O
bem alienado compreende um trecho sem saida com limite elevado de dificil acesso e
com perfil muito acentuado, localizado no prolongamento da Rua Castro Alves.
confrontando com dois iméveis de propriedade do Sr. Fabricio Lelis Flore Silva.
medindo do lado esquerdo 14,35 M (Vértices P3/P2), lado direito 10.65 M (Vértices
P4/P1), dados do levantamento.

Analisando o imével objeto de alienacfio com area de 125,00 M2 (Cento e vinte e cinco
metros quadrados), localizado no bairro Centro. Levamos em consideracdo todos os
fatores incidentes sobre o bem avaliando, tais como: localizagdo; acesso; topografia; uso
¢ ocupacéo do solo; infraestrutura urbana e valorizagio imobiliria na regifo. Aplicando
os fatores, optamos pela ado¢do da média ponderada entre os valores apurados, em
conseqtiéncia do aclive muito acentuado que tornou & 4rea inaproveitavel isoladamente.
com baixa liquidez e limitada perspectiva de mercado.

Adotou-se na pesquisa de mercado a busca de ofertas e transa¢des de imdveis, que por
suas caracteristicas especificas permitiam comparagdes. Entretanto, nos deparamos com
a auséncia de amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no
qual o bem analisado esteja inserido, da mesma forma que nfio encontramos imoveis
com os perfls transversais e longitudinais semelhantes para constituir a base do processo
avaliativo. Neste contexto, nos baseamos na Norma de avaliacdo que detalha os
procedimentos gerais e faculta o arbitramento a sentimento do avaliador, desse modo.
consideramos o parecer técnico de andlise mercadoldgica elaborado por profissional
habilitado (anexo), assim como as informagdes de valores praticados pelas imobilidrias
e de particulares.

Em face do exposto, atendendo 2 solicitaciio da Secretaria Municipal de Governo na
urgéncia de anélise de avaliagfo do prolongamento da Rua: Castro Alves, os membros
da Comisséo Permanente de Avaliacio de Bens Iméveis com base no que prescreve o
art. 17, 1, da lei 8.666/ 93, ap6s pesquisa, concluimos que o valor de mercado do imével
objeto de analise equivale a RS 75.375,00 (Setenta e cinco mil e trezentos e setenta e
cinco reais)



PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
SAO LOURENCO — MG

Comiss8o Permanente de Avaliacdo de Bens Imdveis
Portariz 3.081 de 25/11/2021

Assim sendo, os membros da Comissdo Permanente de Avaliagcdo de Bens Imoveis,

exaram a sua avaliagdo, frente ao que se verificou e para que possa surtir seus efeitos
legais.

Sergio Roberto de oliveiraf #io ég@ /?;n/d de A Aﬁggﬁm&ndrade



PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
SAC LOURENCO - MG

Comiss3o Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis
Portaria 3.081 de 25/11/2021

Sdo Lourenco, 10 de Outubro de 2022

AMOSTRAS DOS VALORES PRATICADOS NO MERCADO

PRECO MEDIO DE VENDA- R$/M2

- IMOBILIARIA/ BARBOZA IMOVEIS

Terreno para venda/ Bairro Centro, R$ 280.000.00 area 263,25 M2, valor do M2. R$
1.064,00.

Terreno para venda/ Bairro Centro, R$ 295.000.00 area 500 M2, valor do M2, R$
590,00

Terreno para venda/ Bairro Centro, R$ 350.000,00 &rea 420 M2, valor do M2, R$
833,00

Terreno para venda/ Bairro Centro, R$ 375.000,00 area 475 M2 valor do M2 RS 789.00

- IMOBILIARIA/ MAIA FERNANDES

Terreno para venda/ Bairro Centro, R$ 280.000,00 area 355 M2. valor do M2, R§
789,00

- IMOBILIARIA/ MELLO VIANA IMOVEIS

Terreno para venda/ Bairro Centro, R§ 500.000,00 area 534 M2, valor do M2, RS
936,00

- IMOBILIARIA/ ANCORA IMOVEIS

Terreno para venda/ Bairro Centro, R$ 350.000,00 area 720 M2, valor do M2, R$
486,00
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- IMOBILIARIA/ MORADA IMOVEIS

Terreno para venda/Bairro Centro, R$ 550.000,00 area 530 M2, valor do M2. R$
1.037,00

Terreno para venda/ Bairro Parque Olimpico, R$ 220.000,00 4rea 357 M2, valor do M2,
R$ 616,00

Terreno para venda/ Bairro Solar dos Lagos, R$ 200.000,00 area 260 M2, valor do M2,
R§$ 769,00

Terreno para venda/ Bairro Solar dos Lagos, R$ 150.000,00 area 420 M2, valor do M2,
R$ 357,00

Terreno para venda/ Bairro Solar dos Lagos. R$ 150.000,00 area 406 M2, valor do M2,
RS$ 369.00

Terreno para venda/ Bairro Solar dos Lagos, R$ 160.000,00 4rea 420 M2, valor do M2,
R$ 381,00

- IMOBILIARIA/ REALIZA IMOVEIS

Terreno para venda/ Bairro Solar dos Lagos, R$ 180.000.00 area 420 M2. valor do M2,
R$ 429,00

Terreno para venda/ Bairro Vale dos Pinheiros. R$ 170.000,00 area 400 M2, valor do
M2, R$ 425,00

Terreno para venda/ Bairro Vale dos Pinheiros, R$ 160.000,00 area 360 M2, valor do
M2, RS 444,00

Terreno para venda/ Bairro Estacfio, RS 80.000,00 area 177,50 M2, valor do M2, R$
451,00

Terreno para venda/ Bairro Estacdo, R$ 80.000,00 area 180 M2, valor do M2, R$
444,00

Valor Médio Apurado, R$ 623,00/ M2
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Adotou-se 20% como Fator de Ponderacéo, eliminando-se os terrenos pesquisados com
valores/ M2 inferiores & R$ 561,00 (média aritmética — 10%) e superiores a R$ 685,00
(média aritmética + 10%).

Média Ponderada R$ 603,00/ M2.

Determinac@o do valor de Mercado do imével avaliando.

VI=125 M2 x RS 603,00/M2 = RS 75.375,00

Amostras pesquisadas em outubro de 2022.

Sergio Roberto de Oliveir%ﬁéjg@%}gag/\ d‘rlgﬂ{gﬁ Aﬁm Andrade



SAO LOURENCO, 07 DE OUTUBRO DE 2022.
LAUDO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SAO LOURENCO

1) LOCALIZAGAO:
Rua Castro Alves, s/n°. Bairro Centro. Sdo Lourengo — MG. CEP 37470-000. O
imével encontra se em zona urbana mista e considerado 4rea nobre da cidade.

2) CARACTERIZAGAO DE IMOVEL:
O imével objeto da presente avaliagdo € constituido pelo terreno vago com area
total de 125,00 m2. Inscrigdo Cadastral de n° 08.64.085.001.

Através do projeto elaborado pelo engenheiro Thiago Macedo Pires, CREA/MG
215747/D em 04/05/2022 e aprovado em 23/05/2022 pelo Depto. de Obras da Prefeitura
Municipal de Sdo Lourengo/MG, constatou s¢ as medidas e a area total em metros
quadrados.

3) DESCRITIVO DO IMOVEL:
O imével esta localizado em area central, em rua sem saida que termina com
margem elevada, de dificil acesso e com aclive bastante acentuado, darea de
125,00 m2, com 10,66 m de frente, com 10,00 m de fundos, 10,65 m pelo lado
direito e 14,35 m pelo lado esquerdo.

4) METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO:

O critério adotado para esta avaliagdo € 0 Método Comparativo de Dados de
Mercado. Este método estd baseado em pesquisa imobiliaria realizada nesta mesma
regido, levando-se em conta valores de vendas e ou ofertas de imoveis semelhantes, em
fungdo da area do terreno e sua localizagdo, area construida e padrdo construtivo, estado
de conservagio, idade fisica, etc.

5) VISTORIA:
O imé6vel com area de 125,00 m?, foi vistoriado em 05/ 10/2022.



6) ANALISE:
Tendo em vista o bem avaliado como um todo, classifica-se como de baixa

liquidez, com média perspectiva de mercado, em fung¢do de sua condi¢do atual, com o
fator de valoriza¢do baixo, em médio estado de conservagdo dentre outros aspectos
fisicos gerais.

7) CONCLUSAO — Avaliagio Final
Em anélise de todos os aspectos fisicos e gerais do imovel, aliados a tendéncia
mercadoldgica atual da regido, verifiquei que o valor médio geral fica em torno de R$
605,00 ( seiscentos € cinco reais ) prego por metro quadrado, valor total R$ 75.625,00 (
setenta e cinco mil, seiscentos e vinte e cinco reais), tenho como justo e razoavel avaliar

esse imovel nesta data.

"@;(’,Lam W, (oo <t

Lilian Maria Rosa dos Santos
CRECI- 18382













